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Kestava kaupunki -palveluryhmalle

Vahingonkorvausvaatimus 27.4.2021

Lausunto vahingonkorvausvaatimuksesta

Vahingonkorvausvaatimus

Vahingonkorvausvaatimuksen esittdja on vaatinut Tampereen kaupunkia
korvaamaan vahingon, joka hanelle on aiheutunut Tampereen kaupungin
asumisterveyden tekemista virheista ja laiminlyonneista hdanen omistamansa
asunnon asumisterveystutkimuksiin liittyen.

Vahingonkorvausta on vaadittu seuraavasti:

- Asunto-osakeyhtion vastuulle kuuluvien 3270,00 euroa
tutkimusten teettaminen

- Osakehuoneiston kayttohyétyna menetetty 21850,00 euroa
summa ajalta 17.5.2019-17.4.2021

- Mahdolliset oikeudenkayntikulut ja muut
oikeudenkayntiin liittyvat valittomat
kustannukset

Vahingonkorvausvaatimuksen liitteena on toimitettu 19.8.2019 paivatty asunnon
tarkastuspyynt6, 13.11.2019 paivatty tarkastuspoytakirja, asunto-osakeyhtion
lahettamia kirjeita, valokuvia ja 12.3.2021 paivatty laboratorioanalyysiraportti.

Vaatimuksen keskeiset perustelut

E@ TAMPEREEN KAUPUNKI

Vahingonkorvausvaatimuksen esittdjan mukaan Tampereen kaupungin
asumisterveyden terveystarkastajat ovat virheellaan ja laiminlyénnilladn
aiheuttaneet vahinkoa kosteus-, mikrobi- ja sddesienivaurioituneen taloyhtion
osakkaalle jattdessaan tutkimatta 19.8.2019 ilmoitetun kosteus- ja
mikrobivaurion. Tampereen kaupungin asumisterveys ei ole ryhtynyt mihinkaan
toimiin mikrobikasvun todentamiseksi, huolimatta asunnontarkastuspyynnon
yhteydessa toimitetuista mikrobivaurioon viittaavista tiedoista ja
terveystarkastajien alustavassa tutkimuksessa todetuista mikrobivaurion
riskitekijoistda huolimatta. Tampereen kaupungin asumisterveys on lisdksi
laiminlyonyt kokonaan Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen, osa
IV Mikrobiologiset olot, noudattamisen ilmoitetun kosteus- ja mikrobivaurion
tutkimiseksi.

Vakavista terveyshaitoista on ilmoitettu Tampereen kaupungin
asumisterveydelle seka tieto pakollisesta vaihtoehtoiseen asumiseen
siirtymisesta kosteus- ja mikrobivaurion aiheuttaman haitan johdosta.
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Tampereen kaupungin asumisterveys ei ole suorittanut/velvoittanut asunto-
osakeyhtiota tekemaan tarvittavia tutkimuksia haitan selvittamiseksi eika ole
antanut maaraysta rakenteiden kuntotutkimuksen tekemiseksi.

Tampereen kaupungin asumisterveydelle on ilmoitettu ilmanvaihdon
toimimattomuus ja sen teoriassakin mahdoton toimivuus. Todennukseen kului
kohtuuttomasti aikaa eika suunniteltujen korjausten (edes teoreettista)
toimivuutta valvota. Lisdksi on selvda, ettei yhteisen poistoilmakoneiston ollessa
kyseessa voida korjata yksittdisen huoneiston ilmanvaihtoa. Tampereen
kaupungin asumisterveys ei ole edellyttanyt toimivan suunnitelman esittamista
ja korjausty6 on tekeméttd (mahdotonta tehda). Lisdksi Tampereen kaupungin
asumisterveyden asunto-osakeyhtidlle velvoittamat toimet eivat korjaa
toimimattomasta ilmanvaihdosta aiheutuvaa ja ilmoitettua kosteus- ja
mikrobivauriota.

Aiheutetun vahingon lopullinen laajuus varmistuu mahdollisten osakkeiden
arvonalennusten tarkennuttua. Toistaiseksi Tampereen kaupungin asumisterveys
ei ole velvoittanut asunto-osakeyhtiota tutkimaan eika korjaamaan 25.2.2021
osakkaan kustannuksella todettua mikrobi-, bakteeri- ja sddesienivauriota — seka
pitkaan jatkunutta kosteusvauriota. Lisdksi Tampereen kaupungin
asumisterveyden toiminta on aiheuttanut huomattavaa henkista ja taloudellista
karsimysta osakkaalle (osakas on Tampereen kaupungin tyontekijd) ja hdanen
perheelleen.

Vahingonkorvausvaatimuksen esittdja mukaan Tampereen kaupungin
asumisterveyden toiminta on ollut laiminlyénteineen ja virheineen omiaan
myotadvaikuttamaan vahingon syntyyn ja erityisesti vahingon kestoon ja siten
vahingon maaraan. Asunto-osakeyhtio on vedonnut asiassa Tampereen
kaupungin asumisterveyden lausuntoon kieltdytyessdan maksamasta korvauksia
aiheutuneista vahingoista. Vahinko jatkuu yh3, koska asunto-osakeyhtio ei ole
asiassa viranomaisten toimesta velvoitettu mikrobi-, bakteeri- ja
sadesienivaurioituneen kohteen osalta mihinkaan vaurion korjaaviin
toimenpiteisiin.

Tampereen kaupungin asumisterveysyksikko on antanut asiassa seuraavat
selvitykset:

Vahingonkorvausvaatimuksen esittdja on toimittanut 19.8.2019
asunnontarkastuspyynnon koskien omistamaansa osakehuoneistoa.
Tarkastuspyynnoéssa on ilmoitettu ilmanvaihdon olevan toimimaton ja
taloyhtiossa olleen kosteus- ja homevaurioita, joiden korjaamisen yhteydessa ei
ole tehty mikrobitutkimuksia.

Huoneistossa on suoritettu 22.10.2019 tarkastus terveyshaitan toteamiseksi.
Tarkastuksesta 13.11.2019 laaditun raportin mukaan tarkastuksen ja mittausten
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perusteella ei ole voitu osoittaa mahdollista terveyshaittaa. Tarkastuksen aikana
mitattu paine-ero asunnon ja ulkoilman vililla (ulkovaipan yli) on ollut
mittaushetkelld koneellisen poistoilmanvaihdon rakennuksille annetun
ohjeistuksen mukaisella tasolla. Lampétilan ja huoneilman hiilidioksidi-
pitoisuuden osalta mitatut arvot ovat olleet asumisterveysasetuksen 545/2015
mukaisia, vaikka mittaushetkelld huoneistossa on ollut nelja henkil6a

Toimenpiteina asumisterveys on velvoittanut asunto-osakeyhtion selvittamaan
asunnon paine-eron ulkovaipan yli vahintdaan kaksi viikkoa kestavalla
yhtdjaksoisella paine-eromittauksella ja toimittamaan mittaustulokset ja
sertifioidun asiantuntijan mittausraportin 31.1.2020 mennessa.

Pesuhuoneesta on tarkastuksen yhteydessa mitattu kohonnutta pintakosteutta,
mutta mitatut kosteudet ovat olleet normaaleja kylpyhuoneeseen.
Asumisterveys on kuitenkin suositellut pesuhuoneeseen pintaremonttia
rakenteiden kosteuseristyksen saamiseksi nykyaikaiselle tasolle, silla
tarkastuksen perusteella pesuhuoneen sisdpintarakenteet ovat alkaneet olla
kayttoikansa paassa.

Asumisterveys on vastaanottanut velvoittamansa raportit 16.2.2020.
Asumisterveys on velvoittanut 28.2.2020 asunto-osakeyhtitta tasapainottamaan
asunnon ilmanvaihtoa korvausilma- ja poistoilmamaaria saatamalla seka
selvittamaan, miksi wc-tilassa ei ole ollut ilmavirtaa ja korjaamaan se. Raportit
toteutetuista toimenpiteista tuli toimittaa 17.4.2020 mennessa.

Erindisista viivastyksista johtuen korjaustoimien jalkeiset mittausraportit ja
selvitys pesutilojen peruskorjauksesta on toimitettu asumisterveyteen 8.6.2021.
Asunnossa tehtyjen korjausten vaikuttavuuden arvioimiseksi ja asunnon
ajantasaisen tilanteen selvittamiseksi huoneistossa on suoritettu tarkastus
28.7.2021. Tarkastuskaynnista laaditun poytdkirjan mukaan edellisella
tarkastuskaynnilla 22.10.2019 havaitut epdkohdat asunnon olosuhteissa oli
poistettu eika tarkastuksella tullut esille terveydensuojelulain tarkoittamia
epakohtia tai terveyshaittoja. Tarkastuksen ja saatujen selvitysten perusteella
asumisterveys on paattanyt asuntoa koskevan terveyshaittaepailyn kasittelyn.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan, joka tahallisesti tai tuottamuksesta
aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan sen.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisadilman
puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistd aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla eldimia eikd mikrobeja siina
maarin, etta niista aiheutuu terveyshaittaa.
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Saman lain 27 §:n mukaan jos asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyy
melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya, savua, liiallista lamp6a tai
kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin verrattavaa siten, etta siita
voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle,
toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi,
poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava viipymatta.

Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen
rakenteista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista
perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei
muualla laissa toisin saddeta. Jos terveyshaitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai
muun oleskelutilan kaytostd, joka ei ole tavanomaista, terveyshaitan
poistamisesta vastaa asunnon tai muun oleskelutilan haltija. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on,
ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen
johtaneiden tekijoiden selvittdmiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Jos terveyshaitta on ilmeinen ja on syytd epadilla sen aiheuttavan valitonta
vaaraa, haittaa ei voida korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen maaraysta
haitan poistamiseksi ei ole noudatettu, eikd muita tdman lain mukaisia
toimenpiteita ole pidettava riittdvina, terveydensuojeluviranomainen voi kieltaa
tai rajoittaa asunnon tai muun oleskelutilan kayttoa.

Pykalassa tarkoitettujen maardysten antamisen tulee perustua
terveydensuojeluviranomaisen tekemaan tarkastukseen seka riittaviin ja
luotettaviin mittauksiin, naytteisiin, tutkimuksiin, selvityksiin tai havaintoihin.
Terveyshaitan selvittdmiseksi voidaan lisaksi antaa maarays rakenteen
kuntotutkimuksen suorittamisesta.

Oikeudellinen arviointi

Korvausvaatimuksen mukaan asumisterveys on laiminlyényt tehtavansa
jattamalla tutkimatta ilmoitetun kosteus- ja mikrobivaurion.

Terveydensuojelulain perusteella kunnan terveydensuojeluviranomaisella ei
kuitenkaan ole ehdotonta velvollisuutta ryhtya kaikkiin niihin tutkimuksiin ja
toimenpiteisiin, joita asunnon haltija vaatii. Terveydensuojeluviranomainen on
nyt kasilla olevassa tapauksessa tehnyt asunnon haltijan pyynnosta asuntoon
tarkastuskaynnin ja ryhtynyt kdynnin perusteella niihin toimenpiteisiin, jotka
ovat tarkastuskdynnin perusteella olleet tarpeellisia ja velvoittanut asunto-
osakeyhtiota tekemaan tarvittavat korjaustoimenpiteet ja raportoimaan niista
asumisterveydelle. Korjaustoimenpiteiden jalkeen asuntoon on tehty uusi
tarkastuskaynti, jolla on varmistettu se, ettd ensimmaisen tarkastuskaynnin
yhteydessa havaitut epdakohdat ovat tulleet korjatuiksi.
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Vahingonkorvausvaatimuksen esittdjan ilmoittama oireilu voi johtua
lukemattomista eri syistd/tekijoista, eikd yksindan ole sellainen seikka, joka olisi
edellyttanyt ryhtymista vaadittuihin jatkotoimiin, etenkaan kun tehtyjen
tarkastuskayntien yhteydessa ei ole havaittu mitdan sellaista, mika olisi
edellyttanyt jatkotoimenpiteitd mikrobien tai kosteuden suhteen.

Edelld lausutun perusteella katson, ettd vahingonkorvausvaatimuksen esittajalle
ei ole aiheutunut kaupungin toiminnan tai laiminlydnnin perusteella vahinkoa,
joten korvausvaatimus tulee perusteettomana hylata.

Mikko Rantanen

Lakimies, VT

puh. 041 730 0690
mikko.rantanen@tampere.fi
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